SERVICO PUBLICO FEDERAL
MISP - POLICIA FEDERAL
UNIDADE DE PLANEJAMENTO - UPLAN/SELOG/SR/PF/MG

1. DO OBJETO

I1.1. Prospeccdo do mercado imobiliario em Pogos de Caldas/MG, com vistas a futura
celebragdo de contrato de comodato ou instrumento equivalente de cessdo gratuita de uso de imovel para
instalacdo de unidade de prestacdo de servicos de policia administrativa ¢ Base Avancada da Policia
Federal, mediante coleta de propostas técnicas de imdvel ndo residencial urbano que atenda aos requisitos
minimos especificados neste anexo.

2. JUSTIFICATIVA E OBJETIVO DA CONTRATACAO

2.1. A Policia Federal verifica crescimento continuo da demanda por servicos de policia
administrativa na regiao Sul e Sudoeste de Minas Gerais, especialmente aqueles relacionados a emissao de
passaportes, atendimento migratério, controle de armas de fogo e fiscalizagdo de produtos quimicos.

2.2. Observa-se a necessidade institucional de ampliagdo da presenca fisica da Policia Federal
no municipio de Pogos de Caldas/MG, mediante implantagdo de Posto de Atendimento de Servicos da
Policia Federal e Base Avancada da Policia Federal;

2.3. A contratagdo visa ampliar a capacidade de atendimento ao publico, melhorar a prestagdo
dos servicos policiais e administrativos, fortalecer a presenca institucional da Policia Federal na regido e
racionalizar a aplicacdo dos recursos publicos, sem geracao de custos diretos para a Administragao.

3. ESPECIFICACOES TECNICAS E QUANTITATIVOS

3.1. O imovel devera estar localizado obrigatoriamente no municipio de Pogos de Caldas/MG,
em empreendimento classificado como Shopping Center ou Centro Comercial, com acessibilidade plena,
facilidade de acesso ao publico e estacionamento disponivel.

3.2. O espago ofertado devera disponibilizar 4&rea minima de 733m? a serem distribuidas entre o
Posto de Atendimento de Servicos da Policia Federal e a Base Avancada da Policia Federal, além de no
minimo 10 vagas de estacionamento;

3.3. O interessado deverd disponibilizar integralmente, sem Onus para a Unido, toda a
infraestrutura fisica e tecnoldgica necessaria ao funcionamento da unidade, incluindo projetos, adequacoes
civis, instalacdes, climatizagdo, mobiliario, equipamentos, internet dedicada, limpeza, manutencdo e
demais recursos necessarios ao pleno funcionamento da unidade

4. VALOR ESTIMADO E ORCAMENTO

4.1. O valor da contratacdo sera obtido por meio da prospeccdo do mercado imobiliario, e do
processo de Chamamento Publico. Através desse processo, sera possivel identificar a oferta de imoéveis
que atendem aos requisitos apresentados neste Termo de Referéncia e no Caderno de Especificagdes
(Apéndice I).

4.2 A partir do resultado da avaliagdo do imdvel ofertado e caso aceito pelo 6rgdo publico
proponente, o imovel sera submetido ao laudo de avaliagdo. Em seguida, serd emitida a Declaragdao de
Disponibilidade Or¢amentaria, bem como a autorizacdo para a contratacdo ¢ demais exigéncias legais a
serem observadas neste processo.



5. CRITERIOS DE ACEITACAO

5.1. Caso se encontre apenas um imovel em condi¢cdes de atender a Policia Federal, a
Administragdo podera optar pela inexigibilidade de licitagdo, com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei
n°® 14.133/2021.

5.2. Caso se identifique mais de um imével em condi¢des de atender a Policia Federal, o
procedimento de prospecgdo servird de respaldo para a tomada de decisdo referente a realizagdo do
certame licitatorio.

6. CRITERIOS DE SELECAO DO IMOVEL

6.1. A proposta devera possuir, de forma expressa, as especificacdes do objeto em razdo das
exigéncias deste Termo de Referéncia, Caderno de Especificagdes, prazo para disponibiliza¢do do imdvel
com todas as adaptagdes solicitadas, identificagdo dos responsaveis legais para celebracao do instrumento
contratual e comprovagdo da inexisténcia de custos de ocupagdo para a Unido.

6.2. Sera aceita proposta que comprovar o atendimento das exigéncias minimas deste Termo de
Referéncia e das especificagdes contidas no Caderno de Especificagdes e demais apéndices. Para
aceitagdo, a proposta devera ser complementada com:

6.2.1. planta de localizagdo do empreendimento;

6.2.2. planta baixa das areas ofertadas;

6.2.3. memorial descritivo do espaco;

6.2.4. copia da matricula ou documento comprobatorio da posse legitima do imével;

6.2.5. cronograma de implantacdo das adequagdes;

6.2.6. declaracao de assuncao das despesas de implantagao, operagao € manutengao.
7. CRITERIOS DE HABILITACAO
7.1. Além da documentacdo relativa a proposta comercial serdo consultados os seguintes
documentos:

7.1.1. Certidao de Regularidade do FGTS;

7.1.2. Certidao negativa de Débito com o INSS;

7.1.3. Certidao Negativa de Débito com a Receita Federal,

7.1.4. CNDT — Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas;

7.1.5. CEIS — Portal da Transparéncia;

7.1.6. CADIN —no SIAFI; e

7.1.7. Certidoes que comprovem a regularidade perante as Fazendas Estadual, Distrital e

Municipal do domicilio ou sede do Contratado.

8. PRAZOS

8.1. A Policia Federal podera optar pela inexigibilidade de licitacao caso identifique imoével em
condicdes de atender as suas necessidades e intenciona celebrar instrumento de cessdo gratuita ou
comodato com prazo de vigéncia de 120 (cento e vinte) meses, prorrogavel sucessivamente por até¢ 20
anos.

8.2. A Policia Federal pretende iniciar a ocupag¢ao do imével a partir de novembro de 2026,
ficando a cargo do futuro cessiondrio/comodante a disponibilizagdo do imdvel devidamente configurado
com toda a infraestrutura, materiais, equipamentos, servigos ¢ documentos especificados neste Termo de
Referéncia e no Caderno Técnico de Especificagdes.

8.3. A entrega do imovel deverd ocorrer com todas as adequagdes fisicas e tecnolodgicas
concluidas, aprovadas e aptas ao imediato funcionamento das unidades da Policia Federal,



8.4. Todos os projetos executivos, obras e adequagdes deverdo observar os padrdes
institucionais fornecidos pela Policia Federal;

8.5. Ap0s a entrega, permanecerdao sob responsabilidade integral do comodante ou cessionario
todas as atividades de manuten¢do predial, manutencdo de sistemas, limpeza e conservagao geral da
unidade.

8.6. Os critérios de sustentabilidade sdo aqueles previstos nas especificagdes do objeto e
obrigacdes do interessado, especialmente:

8.6.1. utilizacao de imoével ja existente, localizado em Shopping Center ou Centro Comercial,
evitando a construcdo de novas edificacdes e reduzindo o consumo de recursos naturais € a geragao
de residuos provenientes de obras de grande porte;

8.7. ado¢do de sistemas de ilumina¢do com tecnologia LED ou equivalente de alta
eficiéncia energética;

8.8. utilizacdo de equipamentos de climatizacdo e demais equipamentos elétricos com
comprovada eficiéncia energética, preferencialmente classificados nas melhores faixas dos programas
oficiais de etiquetagem;

8.9. destinacdo ambientalmente adequada dos residuos gerados durante as obras de
adequagdo, manutencao e operagdo dos ambientes, observando a legislagdo ambiental vigente;

8.10. utilizacdo, sempre que tecnicamente viavel, de materiais reciclados, reciclaveis ou
reaproveitaveis na execu¢do das adequagdes fisicas e fornecimento de mobilidrio;

8.11. adogdo de praticas voltadas a redugao do consumo de agua e energia elétrica nos

ambientes disponibilizados a Policia Federal;
8.12. observancia dos principios da Politica Nacional de Residuos Solidos (Lei n°

12.305/2010) quanto a segregacdo, reutilizacdo, reciclagem e destinagdo final ambientalmente
adequada dos residuos; e

8.13. aproveitamento da infraestrutura predial j& existente, promovendo maior eficiéncia na
utilizagdo dos recursos publicos e redugdo dos impactos ambientais associados a implantagao da
unidade.

9. DAS OBRIGACOES DO COMODANTE

9.1. O Comodante obrigar-se a:

9.1.1. Realizar as adaptagdes de todas as instalagdes necessarias para o funcionamento da Base
Avangada e Posto de Servigos, incluindo as instalagdes fisicas (ambientagdes, layout), combate e
prevengdo a incéndio, deteccdo e alarme de incéndio, ar condicionado, exaustdo e ventilacao,
seguranga patrimonial, elétricas, l6gicas, CFTV, mobiliério, sinalizagdo visual, equipamentos e
fornecimento de link de dados;

9.1.1.1. Antes do inicio das obras e servicos, 0 COMODANTE deve submeter a aprovacao da
Policia Federal os projetos executivos, em total obediéncia as normas técnicas e legislacao
vigentes atinentes aos assuntos, no qual deverdo constar os projetos arquitetonicos e as
instalacdes prediais citadas no subitem anterior contendo plantas-baixas, cortes, fachadas e
perspectivas. Na apresentagdo do projeto arquitetdnico, que devera conter a Comunicagao
Visual, devera conter detalhes do letreiro de identificagdo que esteja de forma harmoniosa com a
fachada e, no interior das instala¢des, deve estar identificado todos os setores com placas de
identificacao

9.1.2. Efetuar o pagamento dos custos referente a agua, luz, manuten¢ao predial, condominio, imposto
predial ou territorial, além dos encargos comuns e especificos, fundo de promogao e propaganda e das
demais despesas inerentes ao funcionamento do Posto de Servico e Base Avangada.

9.1.3. Isentar o COMODATARIO das despesas condominiais ordinarias e extraordinarias da area



cedida a titulo de comodato;

9.1.4. Apresentar ao COMODATARIO, no ato de assinatura do presente termo de comodato, as
certiddes negativas de débitos relativos aos tributos federais e a divida ativa da Unido e aos de
natureza trabalhistas, bem como o Certificado de Regularidade do FGTS — CRF, contrato social
indicando os representantes legais, registro do imovel em que ficard localizado o Posto de Servigos e
Base Avangada e o respectivo alvara de funcionamento do COMODANTE;

9.1.5. Apresentar ao COMODATARIO cépia da planta descritiva do imével cuja parcela esta sendo
objeto deste COMODATO;

9.1.6. Reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as suas expensas, no total ou em parte, no
prazo maximo de 24h (vinte e quatro horas), os servigos efetuados em que se verificarem vicios,
defeitos ou incorrecdes resultantes da execucdo ou dos materiais empregados, a critério da
Administragao.

9.1.7. Relatar ao COMODATARIO toda e qualquer irregularidade verificada no decorrer da vigéncia
do comodato;

9.1.8.. Dispor de unidade geradora com dedicagdo ao Posto de Servicos e Base Avancada em caso de
descontinuidade de fornecimento de energia elétrica por parte da concessionaria local.

9.1.9. Indicar formalmente um preposto para acompanhar, fiscalizar e atuar como ponto focal nas
questoes referentes a execucao do contrato.

9.1.10. Prestar informagdes e esclarecimentos sempre que solicitados pela COMODATARIA.

9.1.11. Realizar diariamente a limpeza do espago fisico e dos equipamentos ofertados ao Posto de
Servicos ¢ Base Avancada

9.1.12. Nao utilizar brasdo, marca, simbolo ou designa¢do idéntica, semelhante ou alusiva a Policia
Federal de forma ndo prevista e ndo previamente autorizada pela Policia Federal ou fora dos propositos
previstos no contrato.

9.1.13. Nao vincular ou sugerir qualquer tipo de vinculagao de produto ou marca comercial com a
imagem da Policia Federal

9.1.14. Néo divulgar de qualquer forma a imagem da Policia Federal, exceto quando prévia e
expressamente autorizado pelo Orgao.

9.1.15. Nao executar qualquer atividade que seja de atribui¢cdo exclusiva da Policia Federal.
9.1.16. Guardar sigilo sobre todas as informagdes obtidas em decorréncia do cumprimento do contrato.

9.1.17. Manter em perfeito estado de funcionamento e conservagdo todas as instalagdes do imovel,
interna e externamente, inclusive a pintura interna.

9.1.18. Cumprir e fazer cumprir, por si ou seus prepostos, a legislagdo federal aplicavel, bem como os
regulamentos e normas editadas pela Receita Federal, assim como as regras de convivéncia social,
com vistas a boa ordem, a moral e aos bons costumes.

9.1.19. Cumprir as demais obrigagdes constantes do Edital, projeto basico, contrato e respectivos
anexos.

9.1.20. Realizar a sinalizagao interna e comunicagao visual eficiente e adequada, inclusive com placas
indicativas aos usuarios do local onde a Policia Federal esta instalada dentro do centro comercial,
seguindo o manual disposto no Anexo A deste Projeto Basico.

9.1.21. Fornecer os mobiliarios e equipamentos que serdo utilizados no Posto de Servigos e Base



10.

11.

Avancada, conforme Termo de Referéncia e anexos.
DAS OBRIGACOES DO COMODATARIO

10.1. Exigir o cumprimento de todas as obrigacdes assumidas pela COMODANTE, de acordo com as
clausulas contratuais e os termos de sua proposta.

10.2. Fazer funcionar, na area disponibilizada pela COMODANTE, o Posto de Servigos e Base
Avancada da Policia Federal.

10.3. Exercer o acompanhamento e a fiscalizagdo dos servigos, por servidor ou comissao
especialmente designada, anotando em registro proprio as falhas detectadas, indicando dia, més e ano,
bem como o nome dos empregados eventualmente envolvidos, encaminhando os apontamentos a
autoridade competente para as providéncias cabiveis.

10.4. Zelar para que durante toda a vigéncia do contrato sejam mantidas todas as condi¢des ajustadas:

10.4.1. Executar com exclusividade todas as atividades de Policia Administrativa e Judiciaria
que serao realizadas no Posto de Servigos e Base Avancada;

10.4.2. Notificar a COMODANTE por escrito da ocorréncia de eventuais imperfeigdes, falhas
ou irregularidades constatadas no curso da execug¢do dos servigos, fixando prazo para a sua
correc¢do, certificando-se de que as solugdes por ela propostas sejam as mais adequadas;

10.4.3. Fornecer por escrito as informagdes necessarias para o desenvolvimento dos servigos
objeto do contrato; e

10.4.4. Realizar avaliag¢des periddicas da qualidade dos servigos, apds seu recebimento.

10.5. Fornecer os equipamentos eletronicos para o funcionamento do Posto de Servicos e Base
Avangada (computadores, periféricos de passaporte, switches e ativos de rede).

10.6. Receber, no inicio da execucdo do contrato, os bens fornecidos a titulo de mutuo acordo pela
COMODANTE, conferindo seu estado de conservagao e funcionamento.

10.7. E de inteira responsabilidade do COMODATARIO as agdes de seus servidores e qualquer tipo de
dano por eles causado ao COMODANTE ou terceiros.

DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS
11.1. Comete infracao administrativa, a COMODANTE que:

11.1.1.Falhar na execucdo do contrato, pela inexecucao, total ou parcial, de quaisquer das
obrigacdes assumidas na contratacao;

11.1.2. Ensejar o retardamento da execugao do objeto;
11.1.3. Fraudar na execugao do contrato;

11.1.4. Comportar-se de modo inidoneo; ou

11.1.5. Cometer fraude fiscal.

11.2. Pela inexecugdo total ou parcial do objeto deste contrato, o COMODATARIO pode aplicar &
COMODANTE as seguintes sangdes:

11.2.1. Adverténcia por escrito, quando do nao cumprimento de quaisquer das obrigacdes
contratuais consideradas faltas leves, assim entendidas aquelas que ndo acarretam prejuizos
significativos para o servigo do COMODATARIO;



11.2.2. Multa de:

11.2.2.1. 0,5% (cinco décimos por cento) até 0,8% (oito décimos por cento) por dia sobre
o valor do custo da 4rea cedida (aluguel + condominio) em caso de atraso na execucao dos
servicos, limitada a incidéncia a 15 (quinze) dias. Apos o décimo quinto dia e a critério da
Administrag@o, no caso de execucdo com atraso, poderéd ocorrer a ndo-aceitacdo do objeto,
de forma a configurar, nessa hipétese, inexecucao total da obrigacdo assumida, sem
prejuizo da rescisdo unilateral da avenga;

11.2.2.2. 0,5% (cinco décimos por cento) até¢ 10% (dez por cento) sobre o valor do custo
da area cedida (aluguel + condominio), em caso de atraso na execu¢do do objeto, por
periodo superior ao previsto no subitem acima, ou de inexecugao parcial da obrigagao
assumida;

11.2.2.3. 0,5% (cinco décimos por cento) até 15% (quinze por cento) sobre o valor do
custo da area cedida (aluguel + condominio), em caso de inexecug¢ao total da obrigacao
assumida;

11.2.3. Impedimento de licitar e de contratar no ambito da Administracdo Publica
Federal direta e indireta, pelo prazo maximo de 3 (trés) anos, nos termos do artigo 156, §
4.° da Lei 14.133/2021;

11.2.4. Declaracao de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragao
Publica, nos casos que justifiquem a imposi¢do de penalidade mais grave que a san¢ao
referida no item 14.2.3 e impedira o responsavel de licitar ou contratar no ambito da
Administragdo Publica direta e indireta de todos os entes federativos, pelo prazo minimo
de 3 (trés) anos e maximo de 6 (seis) anos, nos termos do artigo 156, § 5.°, §6.°¢ §7° da
Lei 14.133/2021;

11.2.4.1. A san¢ao de impedimento de licitar e contratar prevista no subitem
“12.2.3” também ¢ aplicavel em quaisquer das hipdteses previstas como infragdo
administrativa.

11.2.5. As penalidades de multa decorrentes de fatos diversos serdo consideradas
independentes entre si.

12. DISPOSICOES FINAIS

12.1. As especificacdes minimas exigidas para ofertar imdvel encontram-se no Anexo I (Caderno
de Especificacdes) deste Termo de Referéncia.

12.2. As informagdes gerais que balizardo o Chamamento Publico estdo apresentadas no Edital.
12.3. As informagdes contidas neste Termo de Referéncia nao sao classificadas como sigilosas,

exceto eventual informacgdo relativa a avaliagdo de vantajosidade e demais elementos protegidos por
legislagdo especifica.

DANIEL CARVALHO DOS SANTOS
AGENTE DE POLICIA FEDERAL
INTEGRANTE DA EQUIPE DE PLANEJAMENTO

13. DESPACHO DO SETOR DE ADMINISTRACAO E LOGISTICA POLICIAL



13.1. Ciente dos documentos acima.

13.2. Ao Ordenador de Despesas para aprovagao do Termo de Referéncia.

ANA CAROLINA MOREIRA STRINGHETA
ESCRIVA DE POLICIA FEDERAL
CHEFE DO SELOG/SR/PF/MG

14. DESPACHO DO ORDENADOR DE DESPESAS

14.1. Nos termos do art. 18 da Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021, aprovo o presente Termo de
Referéncia e autorizo o prosseguimento do processo administrativo n°® 08350.011608/2026-49, com a
adocdo das providéncias necessarias a publicacdo do Chamamento Publico destinado a sele¢do de pessoa
fisica ou juridica interessada na disponibilizagdo, mediante comodato ou cessdo gratuita a Unido, de
espaco fisico para implantacao de Posto de Atendimento de Servicos da Policia Federal e Base Avancada
da Policia Federal no municipio de Pocos de Caldas/MG.

14.2. A presente contratacdo encontra-se devidamente fundamentada no Estudo Técnico
Preliminar n® 35/2026, o qual concluiu pela viabilidade e vantajosidade da solugdo de cessdo gratuita ou
comodato de imdvel situado em Shopping Center ou Centro Comercial, sem geragdo de custos diretos para
a Administracao Publica Federal.

14.3. A solug¢do proposta visa ampliar a capacidade de atendimento ao cidaddo, fortalecer a
presenga institucional da Policia Federal na regido Sul e Sudoeste de Minas Gerais e proporcionar
melhores condi¢des para o desenvolvimento das atividades de policia administrativa e de apoio
operacional da Instituigao.

14.4. Declaro que a presente iniciativa encontra-se alinhada as necessidades institucionais da
Policia Federal e aos principios da eficiéncia, economicidade, planejamento e interesse publico previstos
no art. 5° da Lei n® 14.133/2021.

14.5. Encaminhem-se os autos para as providéncias subsequentes, incluindo andlise juridica,
quando cabivel, e posterior publicacao do instrumento convocatorio.

RICHARD MURAD MACEDO
DELEGADO DE POLICIA FEDERAL
SUPERINTENDENTE REGIONAL DA POLICIA FEDERAL EM MINAS GERAIS
ORDENADOR DE DESPESAS

Belo Horizonte, na data da assinatura.
.I_' '
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Documento assinado eletronicamente por DANIEL CARVALHO DOS SANTOS, Agente de Policia
Federal, em 30/09/2026, as 20:04, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 6°, § 1°,
do Decreto n°® 8.539, de 8 de outubro de 2015 .
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